:6/7 m? tot en met 300 m?
anaf€165.000,-v.o.n.excl.b D
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LIGGING

Goedelocatie

Zoetermeer

Den Haag

Centraalgelegenaande SchieweginDelftligt dit project op een
zeer sterke locatie met uitstekende bereikbaarheid via zowel
de weg als het openbaar vervoer. De ligging nabij belangrijke
uitvalswegen zoals de Al3 en A4 zorgt voor snelle verbindingen Bleiswijk
met stedenalsRotterdam,DenHaagenderestvande Randstad.

Hierdoorzijnklanten, leveranciers enzakelijkerelatieseenvoudig
te bereiken. Ditbiedt eensolide basisvoorondernemersdiezich
willen vestigen op een goed bereikbare en strategische plek.
Dankzij de aansluiting op het regionale netwerk is deze locatie
zeer geschikt voor professionele activiteiten in een actieve en
stedelijke omgeving.

Ideale ligging

Het project ligt aan de Schieweg in Delft, een centrale en goed bereikbare locatie binnen
een stad die bekendstaat om innovatie, ondernemerschap en kennis. Delft ligt midden
in de Randstad en vormt een sterke schakel tussen steden als Den Haag, Rotterdam en
Rijswijk. In de directe omgeving vind je een mix van bedrijven, onderwijsinstellingen en
creatieve ondernemers. Die combinatie zorgt voor een dynamische werkomgeving met
veel kansen voor samenwerking en groei. De ligging in zo’n actieve regio maakt deze
plek zeer geschikt voor ondernemers die willen profiteren van een sterk netwerk en een
levendige zakelijke omgeving.

Uitstekend bereikbaar
Het terrein aan de Schieweg in Delft is uitstekend bereikbaar met de auto via de Al3 en
A4 die zorgen voor snelle verbindingen richting Den Haag, Rotterdam en de rest van de

Randstad. Door de ligging nabij deze belangrijke snelwegen zijn zowel zakelijke afspraken
als logistieke bewegingen eenvoudig te plannen. Ook met het openbaar vervoer is
de locatie goed bereikbaar. Station Delft en meerdere trams en busverbindingen
liggen op korte afstand en bieden directe verbindingen met omliggende steden en
bedrijventerreinen. Hierdoor is de locatie zowel voor medewerkers als voor bezoekers
praktisch en goed toegankelijk.

Omgeving Omde hoek

Leiden 15km 20 min Station Delft 900m 30 minlopen
DenHaag 10 km 15 min Supermarkt enwinkels 0,3-0,8km 4-10 minlopen
Rotterdam 15km 20 min

Amsterdam 60 km 45 min



HET LAYERS PROJECT

Het project

De ideale plek voor jouw onderneming in Delft. Deze multifunctionele
units aan de Schieweg zijn ontworpen met oog voor zowel uitstraling als
gebruiksgemak en zijn ideaal voor ondernemers die behoefte hebben
aan een professionele werkomgeving waar comfort en efficiéntie

samenkomen.
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Met oppervlaktes variérend van circa 67 m2 tot en Ben je op zoek naar een dynamische omgeving met
met 300 m2 sluiten de units goed aan bij de wensen andere ondernemende buren en een uitstekende
van uiteenlopende bedrijven, van ambachtelijke bereikbaarheid via de A13 en A4 richting Den Haag en
ondernemerstotcreatieve enzakelijke dienstverleners. Rotterdam danis de locatie aan de Schieweg in Delft
De oplevering is casco zodat je de indeling en een sterke plek voorjouw onderneming.

afwerking volledig kunt afstemmen op jouw eigen
bedrijfsvoering.




HET LAYERS PROJECT

Unitnummer Unittype Begane grondBVO  leverdieping BVO 2e verdieping BVO Totaalm2 BVO Parkeergelegenheid Koopsomv.o.n. excl.
btw
N 1674 €570.000
, 138 €520.000

- €320.000
€320.000
€320.000
- €320.000
s ns lses  lwes | €425.000
so3  [wee |
:
®  Ruime parkeergelegenheid

€425.000
€320.000
€320.000
€320.000
€320.000
€320.000
€320.000
€320.000
€370.000
€430.000
€245.000
€210.000

Elke unit heeft tenminste 1 tot 5 eigen parkeergelegenheden. Ideaal
voor medewerkers en bezoekers.

Exclusief ontwerp

De bedrijfsunits aan de Schieweg in Delft krijgen een moderne en
representatieve uitstraling die goed past bij professioneel gebruik. De
architectuur is strak en eigentijds met veel aandacht voor materiaal,

& €210.000

€245.000
€245.000
€470.000
€430.000
€245.000
€210.000

€210.000

€210.000

€245.000
€245.000
€470.000
€3565.000
€205.000
165,000

Hoogwaardige bouwkwaliteit s e fme [ Jo  Jee  h |ewsooo
Duurzame materialen zorgen voor een lange levensduur en lage ___ €205.000
R e @ ls  fme e Lo Twa |
3 g0 ez | 1652 €355.000

08 | €205.000

€165.000

€165.000

€165.000

€205.000
€205.000
€375.000

€600.000
€585.000
€585.000
€600.000
€600.000
€585.000
€585.000
€600.000

ljnen en afwerking. Hierdoor ontstaat een gebouw dat rust en kwaliteit
uitstraalt en tegelijkertijd goed zichtbaaris binnen de omgeving.

ETRRT
EYRE

voor een herkenbare en toekomstbestendige werkomgeving waarin

ondememerschap centraal staat. e lm2 o |us2

1
1
1
De variatie in verschillende metrages biedt ondernemers de
1

4
mogelijkheid om een unit te kiezen die precies past bij hun bedrijf. :
Of je nu een compacte ruimte zoekt of juist meer oppervliak nodig :
hebt voor groei, deze flexibiliteit maakt het project geschikt voor een

brede groep ondernemers. Samen met de sterke uitstraling zorgt dit

®
N
ii
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N

Energie-efficiént
Gasloos ontwerp met uitstekende isolatie, goed voor lage

energiekosten en een duurzame toekomst.

PYRL
PR
e
o e

PR




Ui

4 l |||||
: .
§ I

Neem contact op met Layers
020-2405533

info@layers-development.nl




BRUTO VLOEROPPERVLAKTE

153tot 229 m?

BNR:1-9,10 - 18

2 parkeergelegenheden

BNR: 9,10

3 parkeergelegenheden
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De weergegeven renders zijn indicatief en kunnen afwijken van de werkelijkheid

=

Scheweg

Turbineweg

Unittype A+ enA

MET DAKTERRAS

Unittype A+ & A, de ideale plek als je wilt opvallen.

Onze Unit Type A+ biedt de perfecte combinatie van functionaliteit en stijl. De raampartijen aan de
zijgevel zorgen voor veel natuurlijk licht dankzij de hoekligging, terwijl de gevel is afgewerkt met houtlook
geveldelen. De unittypes A+ en Azijnideaal voor ondernemers die behoefte hebben aan natuurlijk

licht, functionaliteit enzichtbaarheid. De units onderscheiden zich door een dakterras wat uitkijk op de
Schieweg en hebben aan de achterzijde van de units extraraampartijen waardoor je geniet van natuurlijke
lichtinval.

A+enA, watis het verschil?
De A+ units zijn gesitueerd op de hoek, dit zorgt voor meer zichtbaar van je bedrijf en geniet je van extra
raampartijenin de zijgevel.

D 4 >

EXTRA DAGLICHT VIAZIJGEVELS EEN EIGEN DAKTERRAS

De units onderscheiden zich door het
extra daglicht wat naar binnen komt
doordat er zowel aan de voorzijde als
aan de achterzijde raampartijen zijn.

Deunitszijnvoorzienvan eenruim dakterras,
perfect om tussen de middag even te
ontspannen of om de werkweek gezellig
af te sluiten met een borrel. Deze extra
buitenruimte biedt niet alleen comfort,
maar verhoogt ook de representatieve
uitstraling van jouw unit.

D 4 ) 4

EIGEN PARKEERPLAATSEN REPRESENTATIEVE UITSTRALING

Elke unit beschikt over De combinatie van houtlook geveldelen

parkeergelegenheid voor tenminste aan de bovenzijde en een stijlvolle
harmonicadeur of overheaddeur in een
bezoekers altijd verzekerd zijn van een lichtgrijze unit zorgt voor een moderne en
eigen plek. Dit biedt extra gemak en luxe uitstraling.

maakt jouw unit nog toegankelijker.

twee auto’s, waardoor jij en je

UNIT TYPE A+ EN A MET DAKTERRAS

BNR.1-18



BRUTO VLOEROPPERVLAKTE

153tot 229 m?

BNR. 19, 26, 27, 34, 35, 42,43 & 50

4 parkeergelegenheden

= h

De weergegeven renders zijn indicatief en kunnen afwijken van de werkelijkheid

__Schieweg

Turbineweg

Unittype A+

OVERHEADDEUR EN HARMONICADEUR

Unittype A+, deideale plek als je wilt opvallen.

De unittypes A+ zijn ideaal voor ondernemers die behoefte hebben aan natuurlijk licht,
functionaliteit enzichtbaarheid. De units onderscheiden zich door de combinatie van

een overheaddeur en eenrepresentatieve losse toegangsdeur met extra glas.

>

EXTRA DAGLICHT VIAZIJGEVELS

De units onderscheiden zich door het
extra daglicht wat naar binnen komt
doordat er zowel aan de voorzijde als
aan de zijgevel raampartijen zijn.

4

4 PARKEERGELEGENHEDEN

Elke unit beschikt over tenminste 4
parkeergelegenheden, waardoor jij en
je bezoekers altijd verzekerd zijn van
een eigen plek. Dit biedt extra gemak
en maakt jouw unit nog toegankelijker.

D

OVERHEADDEUR EN TOEGANGSDEUR
MET EXTRA RAAMPARTIJEN

Deze units onderscheiden zich
doordat er ruimte is voor opslag bij de
overheaddeur en ook ruimte voor een
werkplek/ showroom is door de aparte
raampartijen en entree.

>

REPRESENTATIEVE UITSTRALING

Decombinatievanhoutlookgeveldelen
aan de bovenziide en een stijlvolle
harmonicadeur of overheaddeurineen
lichtgrijze unit zorgt voor een moderne
en luxe uitstraling.

UNITTYPE A

BNR. 19, 26, 27,34,35,42,43 & 50



De weergegeven renders zijn indicatief en kunnen afwijken van de werkelijkheid.

_ Schieweg

= | e | S
2 40 48
= l20 (2 3% A
_ Turbineweg-

BNR: 20,24,25,28,32,33,36,40,41,44,48,49

2 parkeergelegenheden

Unittype B

Stijlvolle en functionele tussen units

Type Bis een praktisch en veelzijdig type, geschikt voor ondernemers in uiteenlopende

sectoren, van webshops tot creatieve beroepen. De units zijn voorzien van een

overheaddeur of harmonicadeur en een aparte toegangsdeur, wat zorgt voor flexibiliteit in

gebruik, zowel logistiek als dagelijks.

Op de eerste verdieping biedt een groot raamkozijn veel daglicht en een prettige werksfeer.

De moderne afwerking met sandwichpanelen en houtaccenten maakt het geheel stijlvol en

professioneel.

>

SEPARATE TOEGANGSDEUR

Elke unit is voorzien van een
overheaddeur en een separate
toegangsdeur, waardoor je eenvoudig
toegang hebt tot je bedrijfsruimte,
zowel voor logistieke doeleinden als
voor dagelijks gebruik.

>

UNIEKE UITSTRALING

De combinatie van een betonnen
plint op de begane grond en houtlook
geveldelen op de eerste verdieping
geeft de unit een hoogwaardige
en moderne uitstraling die zowel
functioneel als representatiefis.

>

EIGEN PARKEERMOGELIJKHEID

Elke unit beschikt over tenminste twee
parkeergelegenheden waardoor jij en je
bezoekers altijd verzekerd zijn van een
eigen plek. Dit biedt extra gemak en maakt
jouw unit nog toegankelijker.

4

VRIJEHOOGTE VAN 3,6 METER

Met een vrije hoogte van 3,6 meter
biedt de unit volop ruimte voor opslag,
werkplaatsinrichting of het creéren van
een comfortabele kantooromgeving. Dit
zorgt voor maximale flexibiliteit en efficiént
ruimtegebruik.

UNITTYPE B+ EN B

BNR: 20,24,25,28,32,33,36,40,41,44,48,49



BRUTO VLOEROPPERVLAKTE

67 tot 83 m?

BNR: 21 T/M 23,29 T/M 31, 37 T/M 39 EN 45 T/M 47
1 parkeergelegenheid
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De weergegeven renders zijn indicatief en kunnen afwijken van de werkelijkheid.

__Schieweg

Turbineweg

Unittype C

Unittype C biedt dezelfde moderne uitstraling en functionaliteit als type B, maar met een

slimme aanpassing: de toegangsdeuris geintegreerd in de elektrische overheaddeur. Dit

zorgt voor een strakke en efficiénte indeling. Als de kleinste units binnen het project zijn deze

perfectvoorondernemers die een praktische en betaalbare bedrijfsruimte zoeken, zonderin

te leveren op uitstraling en kwaliteit.

>

RUIME VRIJEHOOGTE VAN 3,6 METER

Dankzij de vrije hoogte van 3,6 meter
is de unit optimaal te benutten voor
opslag, werkplaats of een functionele
werkruimte.

4

GEINTEGREERDE TOEGANGSDEUR

De toegangsdeur is verwerkt in de
elektrische overheaddeur, wat zorgt
voor een minimalistisch design en
efficiénte ruimtebenutting.

>

EEN PRIVE PARKEERGELEGENHEID

Elke unit beschikt over één eigen
parkeergelegenheid, zodat je altijd dichtbij
kunt parkeren.

) 4

ROBUUST EN STIJLVOL ONTWERP

Met een betonnen plint op de begane
grondenhoutlook geveldelenop de eerste
verdieping heeft de unit een moderne en
representatieve uitstraling.

UNITTYPEC

BNR: 21- 23,29 - 31,37 -39en45-47



BRUTO VLOEROPPERVLAKTE

29910t 300 m?

BOUWNUMMERS 51 T/M 54

5 parkeergelegenheden

BOUWNUMMERS 55 T/M 58

4 parkeergelegenheden
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De weergegeven renders zijn indicatief en kunnen afwijken van de werkelijkheid
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Turbineweg

Layers XL

Layers XL Units staan voor maximale ruimte, zichtbaarheid en flexibiliteit

Deze units zijn de grootste binnen het project en zijn uitgerust met een halve
verdiepingsvloer en bieden aan de voorzijde eenroyale vrije hoogte van ruim 8 meter,
ideaal voor efficiénte opslag of eenrepresentatieve werkruimte.

De extra brede overheaddeuren (4 x 4 meter) maken laden enlossen eenvoudig, zelfs
voor grotere voertuigen zoals bakwagens. Perfect voorondernemers die net dat beetje
meer nodig hebben.

D D

INDRUKWEKKENDE VRIJEHOOGTE ROYALE OVERHEADDEUR VAN 4 X 4
VAN 8,7 METER METER

Dankzij de halve verdiepingsvloer in De grote overheaddeur maakt laden en

vier van de acht units geniet je van een lossen eenvoudig, zelfs voor grotere
enorme vrije hoogte aan de achterzijde,

perfect voor opslag of productie.

voertuigen zoals bakwagens.

D 4 D 4
OPVALLEND EN STIJLVOL MODERNE GEVEL MET
ONTWERP HOUTLOOK AFWERKING

De combinatie van een betonnen De combinatie van houtlook geveldelen
plint, houtlook geveldelen en zwarte

lamellen zorgt voor een moderne en

aan de bovenzijde en een stijlvolle
harmonicadeur in een lichtgrijze unit zorgt
professionele uitstraling waarmee jouw vooreenmoderne enluxe uitstraling. Deze
bedrijf zich onderscheidt. eigentijdse afwerking maakt jouw unit niet
alleen functioneel, maar ook visueel

aantrekkelijk.

LAYERS XL

BNR. 51-58
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Neem contact op met Layers
020-2405533
info@layers-development.nl
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Fen bewezen
concept

Wij ontwikkelen bedrijfsvastgoed
voor de groeivan ondernemers.
En daarvoor halen we werkelijk
alles uit kast.

Je treft Layers op meerdan 25 plaatseninonsland.
Enje herkent ze meteen. Het zijn zonder uitzondering
duurzame en goed ogende gebouwen. Plekken waar
ondernemers zich meteen thuis voelen en met een
brede lach op hun gezicht dagelijks werken aan hun
verdere groei.
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Waarom ondernemers
zich thuis voelen
bij Layers

Layersisveel meerdan alleen eenlocatie. Layers staat voor de vrijheid
om te ondernemen zonder beperkingen. Ondernemen met eenruimte
die metje meegroeit en waarin de ondernemer zich kanrichten op
waar die het beste inis; ondernemen! Kies voor Layers en ervaar hoe
we jouw ambities helpen waarmaken met ruimtes die klaar zijn voor
jouw toekomst.
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LAYERS ONDERNEMERS

Toplocaties

Layers tref je alleen op strategisch gelegen locaties, dus dichtbij
uitvalswegen en (lucht-)havens en andere logisticke knooppunten.
Ondertussen al op meerdan 25 plaatsen.

Herkenbaar

Een Layers complex herken je al van verre. Het zijn stijlvol ontworpen
gebouwen waar mensen zich thuis voelen en met een brede lach op hun
gezicht aan het werk gaan.

Groeimodel

We begrijpen ook heel goed dat met de groei van een bedrijff de
ruimtebehoefte verandert. Daarom zijn de bedrijfsunits flexibel en
schaalbaar, zodat je eenvoudig kunt uitbreiden wanneer dat nodigiis.

Community

Onderdeel worden van Layers betekent ook deel uitmaken van een
levendige gemeenschap van ondernemers. Alle locaties zijn ingericht om
samenwerking te bevorderen en netwerken te stimuleren.

‘Maakiets moois’

‘Geef ondernemers iets moois waar ze trots op kunnen zijn!’ is een heilig
uitgangspunt bij Layers. Met die glasheldere opdracht gaan architecten
die voor Layers werken aan de slag.
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Neem contact op met Layers
020-2405533
info@layers-development.nl ,
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Interesse? Vragen staat vrij!

Neem op jouw gemak de Heb je vragen of wil je een bezichtiging inplannen? Neem
verkoopdocumenten door, zoals dan contact op viainfo@layers-development.nl of met de
de brochure, plattegronden, aangesloten makelaar:

optielijst en concept
koopovereenkomst. Luc de Smalen
Robswart Bedrijfshuisvesting

info@rob-swart.nl

03

Financiering nodig?

Voor deskundig advies kun je terecht
bij je bank of bij onze partner MKB
Finanz (mkbfinanz.nl) 085-0074049.

04

Serieuze belangstelling?

Neem een optie op €én of meerdere unit(s) via Layers of via de
aangesloten makelaar. Zo een optie is zeven dagen geldig.
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Hoe jouw Layers-unit
werkelijkheid wordt

05

Gegevens sturen

Wil je een optie nemen? Stuur dan wel meteen de volgende
documenten naar je contactpersoon bijLayers: contactgegevens,
kopie identiteitsbewijs, KvK-inschrijving.

06

Overgaan tot koop

Nadat wij de koop-/aannemingsovereenkomst hebben
opgesteld hebbenwe alleen je handtekening nodig. Dat kan
digitaal, maar je kunt ook gezellig bij ons langskomen. Kunnen we
toosten op je nieuwe aanwinst!



Wij zijn Layers.

Wij zijn Layers. Een nog relatief jong merk in de vastgoedmarkt, maar nu al met een
sterke reputatie. Als ondernemers op zoek gaan naar niet ‘zomaar een bedrijfsruimte’,
maar zeggen dat ze ‘een echte Layers willen’, dan groeien wijvan trots.

‘Hoe wijonsinamper tien jaar naar een
vooraanstaande positie op de Neder-
landse vastgoedmarkt voor bedrijfs-
ruimte knoktenis wel een mooiverhaal.’

Layers maakt deel uit van Today Real Estate Development. De oprichter
daarvan, Max van Eck, begon met een compagnon onderaan de ladder in
vastgoedland.

Pandje kopen, opknappen - af entoe ocokzelf op deladdermet de witkwast
- en weer verkopen. Dat deden ze met redelijk succes. Een keerpunt was
toen ze bijeen projectin Loosdrecht besloten vier nieuwe bedrijfshallen te
laten bouwen. Vol afschuw keken ze naar de eerste schetsen. “Lelijk, saai
en eentonig” was de kernvan hun commentaar.

Er kwamen dus nieuwe schetsen. Een schot in de roos, want die vier
splinternieuwe hallen waren binnen een dag verkocht.

Het concept werd verder aangescherpt. Enkel een aantrekkelijke gevel is
niet voldoende om de status van een ‘echte Layers’ te bereiken. Locatie,

LAYERS

schaalbaarheid, indeling, materiaalkeuze; d’'r komt uiteraard veel en veel
meer bij kijken. Maar lang verhaal kort: inmiddels staan er meer dan 800
Layers unitsinonslandenzijn ertiginaanbouw.

Binnen TODAY werken we met een team van 17 vastgoedspecialisten
elke dag hard om dat allemaal voor elkaar te boksen. Stuk voor stuk
professionals die de vastgoedsector kennen als de spreekwoordelijke
broekzak. En allemaal met een fijn afgestelde antenne voor waar onze
klanten - van kleine ondernemers tot grote beleggers - behoefte aan
hebben. Zodat we altijd meteen de telefoon opnemen, met verstand van
zaken praten, snel kunnen schakelen en geen tijd verspillen.





https://layers-development.nl/




